
 

 لدى مقام محكمة دبي الابتدائية الموقرة ،،،،،، 

 نزاع محدد القيمة    4202لس نة  دعوى رقم        لائحة 

                                                                                      - مقدمة من المدعى: 

                                                   " بنجلاديشى الجنس ية "                                             .طفيل أ حمد عبدالعزيز 

مكتب        الطابق الثالث    – بناية ايمجيت    – شارع الش يخ زايد    – منطقة الوصل    – دبي    – الامارات    : العنوان  

                                       -043251434  فاكس    -    043467730هاتف      -   0567225554اتف رقم  ه   -      307

 ra_huraithi@hotmail.com :بريد الكترون 

 ضـــــــــــــــــــــــد

 - :  عليهم    المدعي

                  الجنس ية "   هندى "                                         راش يد ماليك مس تقيم  ( 1 

                                0525509809  الهاتف :                منطقة الصفا  .   –دبي    العنوان : 

           rashid.malik26@gmail.com البريد الالكترونى :

 الجنس ية "   هندى "                     .            مونو ميتال ديفيندرا كومار ميتال (  2   

                                               0557472182: الهاتف  .   الصفا   –دبي    العنوان : 

 mittal570@gmail.com: البريد الالكترونى 

 

mailto:mittal570@gmail.com


 

دى ايه اكس للعقارات شركة الشخص الواحد ش.ذ.م.م                                  (  3

مارة دبي                                  049856232برج خليفة .       هاتف :    – بر دبي   – العنوان: ا 

  A.alhamwi@axcapital.aeالبريد الالكترونى:

)شركة ذات مسؤولية محدودة(.                                    ش.ذ.م.م     1شركة / بارك  ( 4

مارة دبي .         هاتف: العنوان:                     043988111فاكس:        043986666ا 

           DSHAMBROK@WASL.AEالبريد الالكترونى :

 أ ولا:  المــــوضـــــــــوع    

ربعمائة وتسعة وتسعون أ لف وخمسمائة وخمسة  ادرهم )    499.555.40بمبلغ    لائحة دعوى مطالبة 

 % والرسوم والمصاريف ومقابل أ تعاب المحاماه 5والفائدة القانونية بواقع  وخمسون درهم وأ ربعين فلس(  

 ثانيا :  الوقـــــــــــــــائع  

تفاقية البيع الموحد بين المدعى "مشترى" والمدعى عليهما   2022/ 12/ 30بتاريخ       -     تم تحرير ا 

ا  عليها  للمدعى  عقارية  بوساطة   " بائعين   " والثانى  العقارية"    لثالثة  الاول  الوساطة  شركة  وكان  " 

   2023/ 2/ 15وتاريخ الانتهاء    12/2022/ 30تاريخ بدء الاتفاق  

رادة ال طراف على أ ن يقوم المدعى بشراء          -  الطابق    – عقار  ) عبارة عن وحدة سكنية  تلاقت ا 

ريس يدنس     -   7 جيت  بارك  بمبنى  الكفاف    –   3كائنة  الارض    – منطقة  مساحة    –  244رقم 



 

بواقع كل طرف  متر مربع( والمملوكة للبائعين" المدعى عليهما الاول والثانى " بالمناصفة بينهما  146.11

 مسجلة بدائرة الاراضي والاملاك.   2022/ 5538متر، بموجب شهادة الملكية رقم    73.06مساحة 

مبلغ          -  العقار  ثمن  على  والمشترى  البائعين  بين  الاتفاق  مليون    2.700000تم  ثنان  ا   ( درهم 

عليهما   المدعى  بوساطة  ذلك  وكان   ، درهم(  أ لف  والرابع  وس بعمائة  أ ن    الثالث  على  الاتفاق  وتم   ،

% على المشترى وفقا لبنود عقد البيع ، كما تم الاتفاق  100تكون عمولة الوس يط العقارى بنس بة  

درهم ) مئتان وس بعون أ لف درهم ( بنس بة  270000بين الاطراف على سداد مبلغ العربون وقدره  

 % من ثمن المبيع. 10

ذن دفع مسحوب على بنك المشرق    2023/ 02/ 11بتاريخ   - قام المدعى " المشترى" بتحرير ا 

درهم ) ربعمائة وتسعة وتسعون أ لف وخمسمائة وخمسة وخمسون درهم وأ ربعين   499.555.40بمبلغ  

المس تفيد   لحساب  ذلك  وكان  المطور(  فلس(  جيت )  بارك   park gate)ريس يدنس    شركة 

residences)      يداع المبلغ وكان ذلك خلال مدة سريان      رابعة عليها ال   المدعىبحساب الشركة  وتم ا 

 .   الاتفاقية 

 تفضلا مراجعة حافظة المستندات                                                                     

لم يقم البائعين بتقديم شهادة عدم الممانعة للبيع خلال مدة سريان الاتفاقية ، وأ خلوا بالالتزامات   -

لا أ نه وبتاريخ   نتهاء مدة    –  2023/ 04/ 04الواقعه على عاتقهم بموجب بنود عقد البيع الموحد ، ا  بعد ا 

س تصدار شهادة عدم الممانعة فى البيع    –الاتفاقية   وذلك بالمخالفة لما تم الاتفاق عليه ببنود العقد  قاموا با 

" البند الرابع " والذى ينص على " يلتزم الطرف الاول) البائع ( بتقديم كافة المستندات الدالة على  

تمام  جميع الاجراءات المتعلقة بنقل ملكية العقار لدى دائرة الاراضي والاملاك  الملكية ، كما يتعهد با 

سم المشترى فور قبض الثمن المتفق عليه بموعد أ قصاه    . 2023/ 15/02با 



 

 
فادة التحويل(  قتباس من ا   )ا 

لتزاماتهم خلال مدة العقد ،   - الا أ ن البائعين ) المدعى عليهم الاول والثانى ( لم يقوموا بتنفيذ ا 

بصفتهما وسطاء عقارين فى عملية البيع بتنفيذ دورهم وفقا للقانون  الثالث    اوكذلك لم يقم المدعى عليه 

خلال البائع بتنفيذ  ،  والعرف السائد  تفقوا على أ نه فى حالة ا  تفاق بين الاطراف قد ا  وحيث أ ن الا 

سترداد العربون   ن للمشترى الحق فى فسخ العقد وا  تمام عملية البيع فا  لتزامه وا  مع مثل قيمته يدفعها  ا 

 . البائع على سبيل التعويض  

ومن الجدير بالذكر أ ن المدعى " المشترى " قام بتحويل مبلغ أ كثر من مبلغ العربون المنصوص   -

لا يجوز   وجعل البيع باتا  الامر الذى يؤكد لمقام المحكمة حسن نيته وجديته فى الشراء  بالعقد  عليه 

 العدول عنه من قبله .  

 

 الاسانيد القانونية 

ذا اتفق ا "    على : من قانون المعاملات المدنية     2فقرة   148تنص المادة   أ ن    لى ع  لمتعاقدين فا 

ذا    ماالعربون جزاء للعدول عن العقد كان لكل منه ذا عدل من دفع العربون فقده وا   حق العدول فا 



 

 "  عدل من قبضه رده ومثله 

 القانون على " ( من ذات  429) مادة  تنص المادة  

ضافة الت  "   .ه" أ جل ترتتب عند حلوله أ حكام نفاذه أ و انقضائ   الى ف  ص يجوز ا 

من قانون المعاملات    148فى المادة    ومن المقرر ان النص ومن المقرر بموجب أ حكام محكمة التميز " 

ن العقـد أ صـبح باتـا لاـ يجـوز  لى أ  دليلاـ ع   ربون يعتـبر دفـع الع على أ نه "  1985لس نة    5المدنية رقم  

بون  ر العن على أ ن  فـ اذا اتفق المتعاقـدا  ٢- عنـه الاـ اذا قضـى الاتفـاق أ و العرف بغير ذلـك.    العـدول

ذا عدل من دفع ال عن العقد كان لكل  جزاء العدول  ون فقده واذا عدل من  عرب منهما حق العدول، فا 

المتعاقـدين أ رادا ان يجعلاـ  على أ ن  ون دلالـة  رب كـان لـدفع الع  انه، لئ  على    قبضه رده ومثله " يـدل 

و العرف قـد تقضـي بغير ذلـك فيمـا لـو    عنه الاـ ان شـروط الاتفـاق   عقـدهما باتـا لاـ يجوز العـدول 

فى بيان دلالة العربون    عـن العقـد، والمرجـع   هو جزاء للعـدول  بـونر دفـع الع   لى  ـق المتعاقـدان ع اتف

عطاء العربون حكمه القانونى ، ولمحكمة الموضوع أ ن تس تظهر هذه   س تقر عليه نية المتعاقدين وا  هو بما ا 

ذا كان المبلغ المدفوع هو عربون فى عقد بيع بات أ م   النية من ظروف الدعوى ووقائعها لتتبين ما ا 

 أ نه عربون في بيع مصحوب بخيار العدول " 

 حقوق" 1990لس نة  268"الطعن رقم  

 ومن المقرر أ يضا فى أ حكام تلك المحكمة : 

   الـدعوى وتفسـير  فى   تحصـ يل وفهـم الواقـع فى  ومـن المقرر أ ن لمحكمـة الموضـ وع السـلطة التامـة    "

 الاتفاقيـات وسـائر المحررات والشـروط المختلـف عليهـا وتقـدير ال دلـة والمسـتندات المقدمـة فيهـا  



 

ليه  طراح مـا عـداه مـتى بينـت الحقيقـة الـتي اقتنعـت   والموازنـة بينهـا وال خـذ منهـا بمـا تطمئـن ا   وا 

لاتفـاق  ا   ثـابت بال ـوراق ولـم تخرج عـن المعنى الظـاهر لعبـارات   بهـا وأ وردت دليلهـا ممـا لـه أ صـل 

وفقا للعرف   مـع الاسـتهداء بطبيعـة التعامـل وبمـا ينبغي أ ن يتـوافر مـن أ مانـة وثقـة بيـن المتعاقـدين 

ذ فى قيام   س تقلالا ا  الجفودون أ ن تكون ملزمة بتتبع الخصوم فى كافة مناحى دفاعهم أ و الرد عليه ا 

قتنعت بها بناء على أ س بابها التى أ وردتها فيه الرد الكافى المسقط لما عداها   كمـا أ ن لهـا  الخقيقة التى ا 

فى الدعوى والاخذ به محمولا على أ س بابه  متى كان  الخـبير المنتـدب    تقـدير عمـل فى  السـلطة    كامـل 

الطرفين ودلل عليها بأ س باب سائغة لها معينها الصحيح بالاوراق  الخبير قد تناول نقاط الخلاف بين  

 " 

 " الطعن   رقم  ٢٤٢لس نة  ٢٠٢٢  عقار ى " 

نزالها على وقائع الدعوى المطروحة أ مام مقام المحكمة الموقرة    - عمالا للنصوص سالفة البيان وبا  وا 

ولكون أ ن العلاقة بين المدعى والمدعى عليهم من الاول والثانى مسؤلية عقدية أ ساسها عقد البيع  

،  العلاقة بينهما أ ساسها النيابة كونهم وسطاء عقارين    ةالثالث وشروطه ، وأ ن المدعي والمدعى عليه  

   أ ساسها تحويل المبلغ لحسابها .  رابع  والعلاقة بين المدعي والمدعى عليه ال

 

 

 ــلــ  ك لـــ ذ ــــــــ

 - مقام المحكمة الموقرة الاتي:    المدعى من يلتمس  

علان المدعى عليهم أ صولا   - أ ولا:    .   قيد الدعوى وا 



 

لزام   - ثانيا :  ربعمائة وتسعة  ا درهم )    499.555.40بالتضامن فيما بينهم بأ ن يؤدوا مبلغ  يهم  المدعى عل   ا 

من تاريخ  %  5أ لف وخمسمائة وخمسة وخمسون درهم وأ ربعين فلس( والفائدة القانونية بواقع    تسعون و 

 المطالبة وحتى تمام السداد  

لزام     - ثالثا:   .   بالمصاريف والرسوم ومقابل أ تعاب المحاماة   عليهم    المدعيا 

وعلي الله قصد السبيل                                                                                                 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام 

 بوكالة المحامي / راشد النقب 

 


